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Trung binh: $315 ngan, gl p déi toan quic

LOS ANGELES - CU nicdang 0 Och vi thd trd0ng dda0c mOt trdn sau khi tin thuD mua nha
khéng con nla. Nhi ng khéng phli til u bang California.

Theo mOt bln t00ng trinh c0a Hilp HOi B0a Uc Tilu Bang California (CAR), du sO I00ng ngoi
nha ban dilc trén thl tr00ng c6 phin nao chim I0i, gid nha I0i v n ta ta nhich 1én 0 khO p cac
khu v c thD tri0ng diaOc cla tilu bang.

Theo CAR, gia nha lién t0 c gia tang sul't 9 thdng qua, va riéng trong Thang Bly da tang dilc
10.4% so vli cung thdi gian nay nam ngoai. Tinh ra, gia nha trung binh cho cl tilu bang la
$315,000 trong khi gia nha trung binh trén ¢l n00c chi cé $183,000, tlc dlt gin gl p doi.

MOt vai khu vO ¢ ni d0a cla California c6 thD tri tr, con nhilu nha b0 xi0t n0, nhi ng hoan toan
nglOc I0i0 cac thanh phi hay khu v ¢ thD t0 dOc theo biln.

Khu v ¢ thO tr00ng San Francisco dit mic gia gia tang nhilu nhit vii 14.3%. Gi& nha trung
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binh 0 day Ién t0i hon $607,000. Gia nha khu vO ¢ th0 tri0ng San Diego gia tang 11.2% c6 gia
nha trung binh la $389,000. Trong khi dé, gia nha khu vl ¢ Los Angeles ciing gia tang dilc
9.2%, vlli gia nha trung binh $345,000.

Riéng khu vilc Qui n Cam, theo bl n phuc trinh c'a Dataquick ngay 14 thang 9, 2010, tuy sl
I00ng nha ban do0c gilm di, gia nha trung binh 0 day trong thang 8, 2010 la $440,000, viin
tang 2.9% so vili cung thli gian nay nam ngoai.

NgOOc vOi California, cac tid u bang khac 0nh hi 0 ng n ng vi suy slp dJa 0c nhl Nevada,
Arizona, Florida v n con dang vung vO'y trong khé khan. NhO dau California khd'm kha hi n du t0
I0 thO't nghil p vO n vao hang cao nhit?

“Theo t6i, khuynh hO D ng nay la hu qul cUa tinh tring gid nha tult di c qua nhanh va quéa
nhilu.” Ba Leslie Apple-Young, pho chi tlch kiém kinh t0 gia tri0ng c0a CAR phét bilu vili bao
dil n t0 CNNMoney: “Nhilu ng00i nhOn ra ring gia nha 0 California nay da thit thOp di c6 tho
lam chd nha.”

Noi khac, rit nhilu ngl i khi thO'y c6 qua nhilu nha bl xi0t n0 d00c tung ra ban trén thi tr00ng
vligia quard, ngi0i ta da tranh nhau mua, trl gid cao hiin gia niém y0t hai ba chi ¢ phOn tram,
diy gia nha Ién cao hOn.

Du sao, gia nha cting khéng 1én nhanh nli vi sU I00ng nha bl ngén hang xilt n0 tung ra thi
trl 0 ng qua nhilu. Thing ké cho thOy mit vai khu vl ¢, kO ¢ Quln Cam, nha ban dilc cé khi
chidm t0i phén nla thO trd0ng.

Nam by nam trl0 ¢, khi lai sult thIp va chuyln vay n0 qua di dai, ngl0i ta da tranh nhau mua,
s khéng c6 ¢l hii nao khac di lam chl miOt ngdi nha. Gia nha da lao nhanh Ién nhi tén bl n
ma khong ai nghi tli c6 luc n6 sO sl p di. Ngl Ui mua nha da lif u Iinh vay cac mén tid n bl ng
cach khai gian I0i t0 ¢, viOt qua khl nang trl n0.

Khi thD tri0ng tultdic, mOtt0 I0 khéng nh0 chl nha da ém cac moén nd cao hin trl gid nha.
Thi 1a hi dua nhau ngng tr0 nd, b0 mOc nha cho ngan hang kéo. Hang lolt ngéan hang tai tr
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I0n nhO sOp ti0 m.

Nay, cac loli nha nay da diin diin bion mOt trén thD tri0ng vi nhiDu ngO0i bilt ring dUi chD mOt
di p khac vOi hy vl ng gia nha xulng thOp hOn s khéng cé nla.

HOn mOt nam tr00 ¢, c6 khi qua nda nam v n khéng ban dic nha, nhi ng theo bl n t00ng trinh
cla CAR, hii Thang B0y, ngi0ita chd cln 44 ngay la ban xong, mdt thdi gian nhanh r0t dang
kO. Cang khéng it nha da co6 nhilu ngld 0i mua tranh, t0o ra mOt trdn chiln gia c, ddy gia nha

lén.

“VOn con nhiDu nha bl xi0t nd d00c ngéan hang chi nO tung ra thO trd0ng nén gid nha vO n con
bl ap I0c nay de xull ng.” Ba Apple-Young néi. Nhi ng du sao “qua na nh ng ngdi nha ban trén
thD tr00ng hii nam ngoai ¢é rit nhiDu ngl Ui cung tranh mua.”

Du v n con dang € 0m vi kinh t0 tang tr00 ng chd m chi p, ngan sé&ch thidu hit, California vi n 1a
mOt trong 10 nOn kinh t0 10n nhOt thO gili, vOi nhD ng nganh kO nghO chinh yOu nhO hang khéng
khéng gian, dil n t0, phl n mOm, tai chinh, néng nghil p, du I0ch. C4c nganh nay dlu c6 diu

hil u dang h0i phOc va khi céng vilc lam nhilu h'n, dda Oc s theo bén gét.

“NOn kinh 0 ti0 u bang California vla I0n hin I0i vla da ding hin r0t nhilu ti0 u bang (co6 thi
tri0ng diaOc tult dic) khac.” Theo sl nhin xét cla édng Stuart Gabriel, giam dic Trung Tam
Nghién COu ThO TriOng Blalc O BOi HIc UCLA, phat bil u.

MOt trong cac yOu t0 khac giup gia nha hii phi c nhanh hin cac til u bang khac la rit nhil u nha
da dilc ngan hang chip thul n ban di0i mén nd (short sales), theo y kil n 6ng Mark Goldman,
giao sl kinh t0 0 d0i hOc ti0u bang San Diego State University.

Tuy th0 t0c mua nha di0i mén nd r00m ra, chOm chdp, nhi ng chl nha viln 0 trong ngdi nha
nay cho t0i khi chuyl n sang tay chd mi giup cho can nha dii0c gil gint0t hin la nha b0 ngén
hang xi0t nd. NhD do, tr0 gia nha khi ban di0c dinh gid cao hin.
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MOt ly do khac, theo 6ng Goldman, nhilng ni déng dan cO con rdt it hay khéng con dit d0 xay
dlng nha mii, dilu nay dly gia nha lén cao hi n. Nhi ng il u bang khac nhD’ Nevada, Arizona,
Florida thi dit con r0t nhilu va r0t rD.

HOn nOa, chinh phO ti0u bang California cing khéng nglli yén. HO da nhilu I0n dla ra cac kO
hoU ch gitp cho thO tr00ng hdi phOc.

Nam ngodi, chinh phl ti0 u bang California da hai I0 n t0ng tin thul mua nha $10,000 cho ngd i
mua nha I n dlu, hol'c c6 nha rli ma mua nha khac mii xay. MOt sl nglli mua vao dung luc
nhit da cé thd 0y cO tin thul ti0u bang $10,000 va tin thul lién bang $8,000, t0 ¢ t0ng clng
dioc $18,000 t0 “trén trdi rdi xul ng.”

V0Oi nhOng tidu bang bén clnh, hD hy vilng nhing gi dang diln ra 0 day t0 t0 1y lan sang d0 hO
nho.
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